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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Stichov, pFislugné podle § 6 odst. 1 pism. a) zakona &.183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), rozhodlo dne 10.8.2022 usnesenim o pofizeni a schvaleni
obsahu Zmény &.1 Gzemniho planu Stichov (dale také Zmény). Pofizovatelem Zmény je Méstsky Grad Stod,
odbor vystavby. Uréenym zastupitelem byl zvolen Jan Mandik, starosta obce. Zastupitelstvo obce soucasné
rozhodlo o pofizeni zmény tzv. zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

Dne 31.1.2025 bylo vyzadano stanovisko krajského Gfadu.

Stanovisko k obsahu navrhu Zmény ve zkraceném postupu pofizovani — Krajsky ufad Plzenského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 10.2. 2025, &.j.PK-ZP 1914/2025 vydal souhlas s navrhovanym
obsahem Zmény.
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Hlavnim divodem pofizeni zmény je zadost firmy AGRO Stankov a.s. (Plzenska 350, 345 61
Stankov), zahrnujici jednu vétsi lokalitu, ve které zada o zménu funkéniho vyuziti u ploch prestavby P06-SV
(smiSenda vyrobni) a P07-ZT (zemédélska — TTP) a sousedni navazujici stabilizované plochy (ZT) na plochu
umoznujici zastavbu rodinnymi domy. Zamérem firmy je transformace stavajicich nevyuzivanych ploch se
zemédelskymi stavbami do ploch bydleni, aby bylo v lokalit¢é mozné vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu pro budouci vystavbu rodinnych domu.

Navrh Zmény tak vychazi z pokynud pro zpracovani navrhu Zmény. Soucasti Zmény je dle ustanoveni
§ 59 NSZ prevod Uzemniho planu do jednotného standardu.

Vzhledem k tomu, Ze bylo rozhodnuto o pofizeni Zmény zkracenym postupem a byl schvalen
jeji obsah do doby nabyti plné uc¢innosti nového stavebniho zakona (NSZ) a zaroven doposud nebylo
zahajeno zpracovani navrhu Zmény, byl zvolen v souladu s metodickym sdélenim MMR (ze dne
11.6.2024) tento postup:

- obsah Zmény se povazuje za zadani zmény tzemniho planu podle NSZ,

- bylo zajisténo zpracovani navrhu Zmény podle NSZ (§ 93).

Rozhodnuti o pofizeni zmény zkracenym postupem je povazovano za rozhodnuti o slouceni
spole¢ného jednani a verejného projednéni dle § 111 odst. 4 NSZ.

Dne 7.10.2024 doslo k doplnéni usneseni Zastupitelstva obce Stichov o tfi zaméry, které byly
doplnény do pofizované Zmény.

Pofizovatel oznamil misto a dobu spoleéného a vefejného projednani navrhu Zmény ¢€.1 zemniho
planu Stichov. Oznameni slouéeného spoledného a vefejného projednani Zmény &.1 tzemniho planu Stichov
vefejnou vyhlaskou je ze dne 28.1. 2025. VyvéSena byla dne 28.1.2025, sejmuta dne 6.3.2025. Navrh Zmény
byl vystaven od 28.1. 2025 do 6.3.2025.

Spole&né jednani a vefejné projednani se konalo dne 17.2.2025 na Obecnim Gfadu ve Stichové.

Z verejného projednani je vyhotoven z&pis.

K vefejnému projednéni nebyla uplatnéna pfipominka.

V ramci spole¢ného jednani a vefejného projednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd.
Pozadavky na Upravu byly vyhodnoceny. Pofizovatel zaslal pokyny k Upravé navrhu Zmeény dle pozadavku
DO k zapracovani zpracovateli. Pokyny k Gpravé navrhu Zmény byly pfedany spolu se stanovisky DO
zpracovateli UPD k zapracovan.

Méstsky Ufad Stod, odbor vystavby, Usek Uzemniho planovani jako organ pfislusny podle § 19 odst.
2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich prepisu, jakozto Ufad Gzemniho planovani
pro vykon Uzemné planovaci €innosti dle § 25, pfisludny podle § 46 odst. 1 stavebniho zakona, vyhodnotil
stanoviska DO k navrhu Zmény projednané ve slouéeném spolecném a vefejném projednani.

Hasiésky zachranny sbor Plzefiského kraje,s.j. HSPM-3475-11/2010 UPP ze dne 30.1.2025 — bez pfipominek
Krajsky uFad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, &.j. PK-ZP /1761/25, ze dne 26.2. 2025 — souhlas.
Ministerstvo obrany CR — sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich z&jmu a statniho odborného
dozoru,Praha, ¢.j. MO 102813/2025-1322, ze dne 31.1. 2025 uplatnény pozadavky na zapracovani do textové
casti a grafické ¢asti navrhu Zmény — akceptovano, navrh byl upraven.

Statni pozemkovy Gfad, ze dne 3.3. 2025, ¢.j.SPU 082885/2025 — souhlas.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, €.j. MPO 14051/2025, ze dne 30.1. 2025 — souhlas.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, MZP 2020/2025/545, ze dne 3.3. 2025 — souhlas.

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, ¢.j. MV 21124-4/OSM 2025, ze dne 25.5. 2025 — souhlas.

Zadost o stanovisko Krajskému Gfadu k navrhu Zmény &.1 UP Stichov je ze dne 1.7.2025. Byla doruéena spolu
s upravenym navrhem Zmény KU.

Stanovisko krajského Uradu bylo vydano dne 30.7.2025 pod ¢&.j. PK-RR/3257/25. Stanovisko neobsahovalo
upozornéni na nedostatky.

Postup podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani. Pofizovatel pfezkoumal
soulad navrhu Zmény &.1 UP Stichov s politikou izemniho rozvoje a (izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, s cili a Ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
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predpisll, s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organl. Vysledek tohoto
prezkoumani je soucasti odavodnéni.

Zastupitelstvu obce Stichov byl predioZen navrh na vydani Zmény &.1 UP Stichov s odivodnénim.

VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI A S POZADAVKY

STAVEBNIHO ZAKONA
B1. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

B1.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona

(1) Zména se zaméfuje pfedevsim na pilif podminek pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gzemi
udrzitelného rozvoje obce, tzn. posileni podminek pro rozvoj kvalitniho obytného prostfedi. Jedna se
0 napliovani stanovené koncepce rozvoje feSeného Uzemi. Tim by méla byt podpofena vyvazenost vSech tfi
pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi.

(2) Upravy obsazené ve Zméné byly provedeny pfi zvaZeni vzajemnych souvislosti a pomérd
v Uzemi. Pfi vymezovani vSech ploch byly zohlednény limity vyuZziti dzemi, vymezené hodnoty Uzemi, a tim
byly ochranény vetejné zajmy. Upravy byly provedeny jak na zakladé podnétd obce, tak na zakladé podnét
soukromych vlastnikud. Pfi provéfovani ploch zmén byly vyhodnoceny budouci naroky pfipravovanych zaméri
na verejnou infrastrukturu.

(3) Vysledkem Zménou navrhovanych tprav UPD, tzn. zejména transformace zemédélského
brownfieldu na obytnou zdénu, v kontextu stanovenych podrobnéjSich podminek a doplfiované technické
infrastruktury vytvafi pfedpoklady pro zvySovani kvality vystavéného prostfedi sidla a utvareni harmonického
prostfedi pro kazdodenni zivot obyvatel.

(4) Z4dnéa z ploch zmén s ohledem na jejich rozsah a polohu v Gizemi neni ve stfetu s Zadnou
z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot. Dil&i Gpravy jsou svym rozsahem minimalni
a z pohledu jejich polohy nekonflikini. Navrhovana transformace zemédélského brownfieldu na obytnou zénu
hospodarné vyuziva zastavéného Gzemi a zajistuje tak ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy
byly vymezeny s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

(5) Zména je pofizovana v souladu s procesnimi pravidly SZ, dotcené orgény hjjici jednotlivé
vefejné zajmy tak maji odpovidajici prostor pro formulovani svych poZzadavkd.

B1.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona

Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty ... v ramci Zmény byl
posouzen stav a kontext dilcich feSenych ploch na zakladé kterého byly navrZzeny specifické podminky
zejména pro plochy Z.5 a T.6. Z4dn4 z ploch zmén s ohledem na maly plosny rozsah a polohu v tzemi,
neni ve stfetu s Zadnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, v€etné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti Uzemi ... provedené uUpravy v ramci Zmény jsou v souladu se stanovenou urbanistickou
koncepci, resp. tato byla drobné upravena v souladu s prioritami dzemniho planovani dle nadrazené UPD
(PUR CR a ZUR PK). S vyjimkou radné odtvodnéné potfeby navrhované plochy Z.5 neni Zménou
zasahovano do volné krajiny. Pro dvojici ploch Z.5 a T.6 je stanovena podminka vyuZiti izemi ve prospéch
zajisténi prostupnosti budouci obytné lokality.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vefejnych zajml a hospodarné vyuzivani Uzemi ... dpravy byly provedeny pri zvazeni vzdjemnych
urbanistickych souvislosti a pomérd v dzemi, jednim z hlavnich zamérd Zmény je transformace
zemédélského brownfieldu na obytnou zdénu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi, uspofadani a fFeSeni staveb
a kvalitu vefejnych prostranstvi ... pro dvojici ploch Z.5 a T.6 jsou stanoveny podminky vyuZiti uzemi
ve prospéch zajisténi prostupnosti (zokruhovani), min. velikosti vefejného prostranstvi a zapojeni stavajici
i navrhované zelené.
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e) vytvaret prfedpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dlslednym vyuzivanim zastavéného
Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch ... jednim
Z hlavnich zamérda Zmény je transformace zemédélského brownfieldu na obytnou zénu,

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to u¢elné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elekifiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu
... soucasti Zmény je zruseni plochy vymezené pro umisténi FVE — odtvodnéni viz kap. 13.2 niZe,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu ... navrhovana transformace zemédélského brownfieldu prispiva je soucasti obnovy
a rozvoje struktury sidla s cilem zajisténi kvalitniho obytného prostredi,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem

na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény navrhovat

a stanovovat podminky pro jejich provedeni ... podminky pro navrhované plochy Z.5 a T.6 byly stanoveny

s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, proto doslo

k vymezeni navazujici zastavitelné plochy Z.5 (viz odivodnéni v kap. 13.3. niZe),

stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi ... neni predmétem Zmény,

koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,

vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni ... neni predmétem Zmény,

vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred Ucinky povodni, sucha,

eroznich jevl a extrémnich teplot ... integrovano do podminek vyuZiti pro navrhované plochy 2.5 a T.6

(zachovani vétrolamu a distanéni travnaty pas),

m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu ... infegrovano
do podminek vyuZziti pro navrhované plochy Z.5 a T.6 (zachovani vétrolamu a distanéni travnaty pas),

n) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpodti
na zmény v Uzemi ... k tomuto principu bylo prihlédnuto zejména pri stanovovani podminek prostorového
usporadani pro navrhované plochy 2.5 a T.6,

0) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecénosti statu a civilni ochrany ... neni pfedmétem

= x= o=
f

Zmeény,
p) vytvafet v Gzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacénich ploch ... neni

pfedmétem Zmény,

q) urcovat nutné asanacni a rekultivaéni zdsahy do Uzemi ... neni pfedmétem Zmény,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat podminky
pro jejich vyuziti ... neni predmétem Zmény,

s) vytvéret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich pfedpist pred vyznamnymi negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis ... neni
predmétem Zmény.

B1.3. Vyhodnoceni souladu s charakterem Gizemi dle § 41 stavebniho zakona

Charakter Uzemi se ur€uje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby, usporadani
vefejnych prostranstvi, dalSich prvkd prostorového uspofadani a urbanistickych, architektonickych,
estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi, v&etné jejich vzajemnych vztah( a vazeb, a to pfedevSim
vymezenim v Uzemné planovaci dokumentaci.

Plochy, které jsou pfedmétem Zmény, byly navrhovany s ohledem na charakter Uzemi, tzn. malé
kompaktni, dominantné obytné sidlo v sousedstvi nivy ficky Chuchly a vétSinovou &asti nezastavéného uzemi
s intenzivné zemédélsky obhospodafovanymi pudnimi celky. Dil&i Gpravy feSené Zménou jsou svym
rozsahem minimalni a z pohledu jejich polohy nekonfliktni.

B2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

B2.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
Zména je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 38 a 39 SZ
(vyhodnoceni viz kapitoly B1.1. a B1.2. vySe). V souladu s § 46 odst. 1 SZ je pofizovatelem Zmény Méstsky
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Ufad Stod, tedy mistné pfislusny Ufad Gzemniho planovani. Uréenym zastupitelem byl dle § 49 odst. 1 SZ
fadné zvolen starosta obce.

Zména nevymezuje dle § 56 a 81 SZ uzemni rezervy. Po vydani Zmény zajisti pofizovatel dle § 57
a § 108 odst. 2 SZ tpIné znéni UPD, které opatfi zaznamem o Géinnosti.

Zména je zpracovana v souladu s § 59 SZ (jednotny standard), v souladu s pfilohou €. 8 SZ, resp.
s ustanovenimi provadécich predpist. Zaroven je zpracovana v souladu s metodickym pokynem MMR:
Standard vybranych ¢asti tzemniho planu (verze 1.7.2024). Protokol z kontrolniho nastroje ETL je dolozen
v pfiloze ¢€.2 textové ¢asti odlvodnéni Zmény (viz nize). Zména je dle § 60 SZ zpracovana nad mapovym
podkladem — katastralni mapou.

Zména vyuziva podrobnéjsi nastroje izemniho planovani vymezené v § 61 bod a) SZ (Gzemni studie).
Vécné feSeni Zmény neprekracuje dle § 72 odst. 1 SZ podrobnost nalezici svym obsahem navazujici tzemné
planovaci dokumentaci (RP). Je dodrzen obsah a struktura UPD dle § 72 odst. 2 SZ. Zména obsahuje textovou
gast (Zména &. 1 UP Stichov, odivodnéni Zmény a jako pFilohu Souhrnny text s vyznagenim zmén UP Stichov)
a grafickou ¢ast, ktera je na vybranych vykresech formou vyrez( rozdélena na zaleZitosti tykajici se pfevodu
UPD do jednotného standardu a zaleZitosti tykajici se vécnych zmén v rozsahu ménénych ¢asti.

P¥i pofizovani UPD je postupovéno v souladu s ustanovenimi § 87 az 105 SZ.

V souladu s § 108 odst. 1 SZ se feSeni Zmény zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych
&asti platné UPD. Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 108 odst. 4 je ve Zméné
uvedeno v kap. K. nize.

Aktualizace zastavéného Uzemi dle § 116 3 SZ je ve Zméné provedena komplexné a je dostate¢nym
/ prikaznym zpudsobem zobrazena v jeji grafické ¢asti.

V souladu s § 155 a 156 SZ je Zména zpracovana fyzickou osobou, kter4d ma opravnéni k vykonu
vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon &. 360/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu).

B2.2. Vyhodnoceni souladu s ustanovenimi vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych

podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

V souladu s § 10 vyhlagky jsou ve Zméné standardizované &asti UPD zpracovany v dané struktufe
véetné metadat. Prostorova data jsou vedena a predana v referenénim Soufadném systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni (SJTSK). Soucasti oduvodnéni je doklad z elektronického kontrolniho nastroje
(ETL).

V souladu s § 12 vyhlasky jsou ve Zméné vyuZity standardizované jevy dle pfilohy €. 10 této vyhlasky
(pro prostredi GIS). Souc¢éasti dokumentace Zmény jsou standardizované jevy s vyjimkou bodu: g) zastavitelné
Gzemi, h) lokalita, i) vymezeni &asti izemniho planu s prvky regulaéniho planu, j) plocha a koridor s US,
k) uzemni rezerva, m) koridor pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu a pro opatfeni nestavebni
povahy, o) systém sidelni zeleng, p) systém vefejnych prostranstvi, ) plocha vefejné infrastruktury a r) ¢ast
dot&ena rozhodnutim soudu ¢&i vysledkem pfezkumu nadfizeného organu, nebot Zména fesi mensi venkovské
sidlo bez téchto narokd.

Grafické vyjadfeni standardizovanych jevd je zpracovano v souladu s pfilohami €. 12 a 13 této
vyhlasky. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny, resp. pfevedeny v souladu s § 14 vyhlasky.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Hasiésky zachranny sbor Plzefiského kraje,&.j. HSPM-3475-11/2010 UPP ze dne 30.1.2025 — bez
pripominek.

Krajsky Gfad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, &.j. PK-ZP /1761/25, ze dne 26.2.2025 —
souhlas.

Ministerstvo obrany CR — sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich zajma a statniho
odborného dozoru,Praha, ¢€.j. MO 102813/2025-1322, ze dne 31.1.2025 uplatnény pozadavky na zapracovani
do textové ¢asti a grafické ¢asti navrhu Zmény — akceptovano, navrh byl upraven.

Statni pozemkovy Gfad, ze dne 3.3.2025, ¢.j.SPU 082885/2025 — souhlas.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, €.j. MPO 14051/2025, ze dne 30.1.2025 — souhlas.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, MZP 2020/2025/545, ze dne 3.3.2025 — souhlas.

Ing. arch. Petra Kolafikova, Unhost'ska 2021, 272 01 Kladno, www.ateliervas.cz 6



Oddvodnéni Zména &.1 Uzemniho planu Stichov
Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, €.j. MV 21124-4/OSM 2025, ze dne 25.5. 2025 — souhlas.

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU

UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

D1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika tzemniho rozvoje CR (PUR CR) byla usnesenim vliady CR &. 929 schvalena dne 20.7.2009.
Aktualizace ¢.1 PUR CR byla Usnesenim Viady CR &.276 schvalena dne 15.4.2015. Aktualizace &.2 PUR CR
byla Usnesenim viady CR &. 629 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace &.3 PUR CR byla Usnesenim viady CR
&. 630 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace &.5 PUR CR byla Usnesenim vlady CR ¢&. 833 schvélena dne
17.8.2020. Aktualizace ¢.4 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 618 schvélena dne 12.7.2021. Aktualizace
.6 PUR CR byla Usnesenim viady CR &. 542 schvélena dne 19.7.2023. Aktualizace &.7 PUR CR byla
Usnesenim vlady CR &. 89 schvélena dne 7.2.2024.

Resené Gzemi se nenachazi v republikové rozvojové oblasti ani v rozvojové ose. Resené lizemi, resp.
ORP Stod, v§ak spada do zeSiroka vymezené specifické oblasti republikového vyznamu, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem SOB9. V SOB9 je potfeba zejména fesit problém sucha, které je
zplUsobeno nizkymi dhrny srdzek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zdsobou povrchové a podzemni
vody.

Ukoly pro Gizemni planovéni v SOB9:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesil, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), —
Zména potvrzuje koncepci usporadani krajiny, pro vymezenou transformacni plochu T.6 stanovuje podrobné&;si
podminky vyuZiti tykajici se zachovani vzrostlé zelené (vétrolamu).

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajiné, — Neni pfedmétem Zmény.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody, —
Pro vymezené plochy zmén Z.5 a T.6 Zména stanovuje podrobnéjsi podminky vyuziti tykajici se vymezeni
vefejnych prostranstvi a zachovani vzrostlé zelené (vétrolamu).

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich
past a prikopd, — Dtto bod c) vySe.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na dodavky vody v obdobi neprfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody, — Zménou je aktualizovano navrhované feeni vefejného
vodovodu.

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie
krajiny. — Pro $iréi okoli (ORP Stod) zatim nebyla zpracovana Uzemni studie krajiny. Doporugeno je
zpracovani Krajinného planu. Aktualné se zpracovava Uzemni studie povodi Chuchla, jejimz zadavatelem je
Plzerisky kraj.

Dale se v feSeném Uzemi nenachazi koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry republikového vyznamu vymezené v PUR CR.

Re$eného Uzemi se netyka zadny dalsi Ukol stanoveny v PUR CR. Republikové priority izemniho
planovani jsou zpresnény v krajské UPD a UAP. Pro Zménu z platné PUR CR nevyplyvaji zadné konkrétni
pozadavky.

Zména navrhuje dvé podstatné vécné zmény a dale maly pocet Uprav mensiho rozsahu, které maji
pouze velmi omezeny vliv na napliiovani pozadavks stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavki PUR CR
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nema feSeni Zmeény zadny vliv. Diléi Upravy ve Zméné jsou navrzeny v souladu s celorepublikovymi prioritami
tzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi, uvedenymi v kapitole 2.2 PUR CR. Napt.:

(14) Zadna z ploch zmén, s ohledem na jejich rozsah a polohu v Gzemi, neni ve stfetu s zadnou
z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizanich hodnot. Zménou neni nutné vzhledem k charakteru
krajiny feSeného Uzemi a jeho Sir§im vazbam stanovit cilenou ochranu mist zvlastniho zajmu. Navrhované
zasahy podporuji v UPD nastolené principy postupného rozvoje fe$eného tGizemi.

(14a) Vymezeni ploch zmén nema ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zasadni vliv na ochranu
lesnich porostl, vodnich ploch ani kvalitni zemédélské pudy.

(15) Zménou nejsou vymezeny takové zaméry, které by vytvarely pfedpoklady pro socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Navrhovana transformace brownfieldu naopak posili
kvalitu obytného prostfedi tohoto malého kompaktniho venkovského sidla.

(19) Zména vytvari predpoklady pro transformaci nevyuzivaného zemédélského arealu, resp.
brownfieldu. Zaméry feSené Zménou se soustifeduji na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a drobnou
optimalizaci vymezeni zastavitelnych ploch.

(20), (20a) Zménou nejsou vymezovany rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny.

(22, 25) Zménou neni FeSeno.

(27-30) Zména komplexné navazuje na stanovenou koncepci dopravni a technické infrastruktury
na zakladé vyhodnoceni stavajicich podminek v Gzemi a potfeb obyvatel. Zménou jsou stanoveny podminky
prostorového uspofadani Uzemi kladouci dlraz na zokruhovani navrhované dopravni a technické
infrastruktury.

(31) Zménou neni vymezovan zadny zamér tohoto charakteru.

D2. VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl vydan usnesenim &. 581 vlady CR dne 28.8.2024.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zastavitelné plochy, transformacni plochy ani koridory uréené
pro umisténi zameérda dopravni a technické infrastruktury, v€etné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni
povahy. Nenachazi se zde vymezené plochy a koridory nadregionalniho USES.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni,
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

D3. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (ZUR
PLZENSKEHO KRAJE)

Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ZUR PK) byly vydané usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje &. 834/08 dne 2.9.2008. Aktualizace ¢.1 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje &. 437/14 dne 10.3.2014. Aktualizace ¢.2 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje ¢. 815/18 dne 10.9.2018. Aktualizace ¢.4 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzefiského kraje &. 920/18 dne 17.12.2018. Aktualizace &.3 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje €. 1215/23 dne 4.9.2023.

Resené Uzemi neni zaFazeno do Zzadnych nadmistnich rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti,
ani sem nezasahuiji plochy dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK v tplném

znéni.
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Vyrez z vykresu Usporddani uzemi kraje z Upiného znéni ZUR PK (vlevo)
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Vyrez z Koordinaéniho vykresu z Uplného znéni ZUR PK (vpravo)

Zména navrhuje Upravy fe$eni UP Stichov, které maji pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani
pozadavkt stanovenych v ZUR PK. Na vétsinu pozadavki ZUR PK nema feSeni Zmény Zadny vliv.
Vyhodnoceni souladu Zmény se ZUR PK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavki, na néZ ma nebo
mize mit feSeni Zmény potencidlni vliv. Provéfeni feSeného Uzemi Uzemni studii nebo regulacnim planem
ZUR PK nevyzaduije.

Ostatni prvky vyplyvaijici z Uplného znéni ZUR PK, které Zména respektuje:

- zranitelng oblast povrchovych a podzemnich vod,
- ochranna pasma vefejného vnitrostatniho letisté Starkov,
- dvaregistrované VKP.

V ramci stanoveni priorit Gzemniho planovani Plzerfiského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi v&etn& zohlednéni priorit stanovenych v PUR CR Zména respektuje tyto pozadavky Gzemniho

planovani.

Dle kap. 2.2.1. Prostorové usporadani — rozvoj sidelni struktury:

zménami v Uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodafské vykonnosti
Plzeriského kraje, zejména ve specifickych oblastech se socidlné ekonomickymi problémy
a v rozvojovych oblastech, které predstavuji pfirozené pély ekonomického rozvoje Uzemi ...
Zménou je souborem dilcich mensich dprav posilovan udrZitelny zptsob Zivota obce.

posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani Uzemnich disparit ...
Zménou je drobné rozsifena ¢i optimalizovana oblast rozvoje bydleni v feseném uzemi,

vytvaret Uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni pfedevsim posilenim nabidky
ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech ... neni pfedmétem rfeseni Zmény;

posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzefiského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych
oblastech a osdch a podporou center venkovského osidleni. Sou€asny stav polycentrického
osidleni kraje by mél byt déle rozvijen, v rozvojovych oséch rozvoj koncentrovat do vymezenych
rozvojovych Uzemi, za zaklad sidelni struktury a sidelni centra povazovat sidla povéfenych obci
doplnéna o daldi centra venkovského osidleni ... Zménou je podporovan zejména mirny rozvoj
ploch bydleni v obci ve venkovském prostoru;,

k rozvaoji jednotlivych obci pFistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce Uzemi ... uvedené bylo zohlednéno pri posuzovani mistnich vazeb u jednotlivych dilcich
ploch;

vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socialni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel uzemi ... reflektovano v duchu principl stanovené
urbanistické koncepce dle platného UP, dilsi plochy zmén jsou rozmistény v prostorové
umirnénych celcich v ndavaznosti na stavajici infrastrukturu;

v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevsim s ohledem na dopravni
pfedpoklady Uzemi a dalSi funkce (zejména vytvaieni souvislych ploch vefejné zelené,
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pamatkovou ochranu a zachovani civilizaénich a kulturnich hodnot) ... reflektovano jiz v ramci
principt stanovené urbanistické koncepce;

v rekreacné atraktivnich tzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti
usmeérnovat predev§im s ohledem na dopravni predpoklady a udrzitelny rozvoj azemi ... neni
predmétem reseni Zmény;

k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat az
po vyuziti vnitfni rezerv sidel, areall ,brownfields” a intenzifikaci vyuziti stavajicich
podnikatelskych areald ... Zménou jsou vytvofeny podminky pro transformaci zemédélského
brownfieldu na obytnou zonu;

racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodafského rozvoje, zejména
na Zivotni prostredi, pfi zemné planovaci ¢innosti a pfi realizaci zamérti ZUR vychazet ze zavérd
stanoviska k posouzeni vlivii koncepce ZUR na zivotni prosttedi ... neni predmétem feseni Zmény;
pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny ... reflektovano jiz v ramci principt
stanovené urbanistické koncepce;

zvy$enou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti Uzemi rozvojovych os, nevytvaret v nich
podminky pro vznik pasové zastavby ... Zménou nejsou vymezovany plochy takového charakteru.

Dle kap. 2.2.2. Rozvoj dopravni infrastruktury:

rozvijet zakladni dopravni osu kraje - IV. A transevropsky multimodalni koridor dalnice D5
a zeleznicni trati €. 170 a navazujici optimalizovanou radialni sit silnic I. tfidy &islo 20, 26 a 27,
doplnénou o celostatni obvodové silnice €. 19, propojeny tah silnic & 21 a 22, vymezeny
aglomeracni a regionalni okruh a Zelezni¢ni trati ¢. 180, 190 a 183 ... neni predmétem reseni
Zmény;

pro zlepSeni dopravni dostupnosti a ochranu zivotniho prostfedi dale zpfesfiovat vymezené
koridory pro zkapacitnéni silnicnich komunikaci, preferovat prestavbu nevyhovujicich Useki
zejména v prutazich sidel, odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a pro modernizaci
a pfestavbu zelezni¢nich trati €. 170, 180, 183 a 190 ... neni pfedmétem feseni Zmény;

uzemni vazby se SRN podpofit vymezenym koridorem pro pfeloZeni a Upravy silnice 1/26 s nové
feSenym pfipojenim na dalnici D5 ... neni pfedmétem feseni Zmény;

ke zlepSeni dopravni dostupnosti v pfihranici rozvijet vymezeny koridor tangencialni prepravni osy
Horazdovice — Klatovy — Domazlice — Bor u Tachova ... neni pfedmétem feseni Zmény;

zpfesnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich cyklotras ... neni
predmétem reseni Zmény.

Dle kap. 2.2.3. Rozvoj technické infrastruktury:

Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu ... respektovano,
bez zasahd.

Dle kap. 2.2.4. Ochrana krajinnych hodnot:

k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch
. Zména navazuje na koncepci rozvoje feseného tzemi nastolenou v UPD, dominantnim
zamérem je transformace zemeédélského brownfieldu, minimalizovana nové vymezena
zastavitelna plocha je situovana v ndavaznosti na zastavéné tzemi a je plosné kompenzovana,;
ve velkoploSnych chranénych Gzemich pfi Uzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvareni
dochovanych krajinnych hodnot pfed ostatnimi zajmy na vyuziti Uzemi ... neni pfedmétem reseni
Zmény;
v Uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny;
krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by mohly
jejich plsobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinafsky posoudit z hlediska
snesitelnosti této zmeény ... zohlednéno pfi posuzovani mistnich vazeb u jednotlivych diléich ploch;
pfi umistovani vétrnych elektraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, vefejné
infrastruktury, krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi ... neni pfedmétem feseni Zmény;
plochy pro vystavbu plo$né rozsahlych slune€nich elektraren ve volné krajiné Ize vymezovat pouze
vyjimecné, dbét pfitom pfedevsim na otazky ochrany pfirody a krajiny. Preferovat lokalizaci téchto
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elektraren na vhodnych objektech (primyslové a logistické arealy) av zastavéném UGzemi
s nevhodnym zpusobem funk&niho vyuZiti (brownfields) ... neni pfedmétem Feseni Zmény;,

- chréanit tzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli, zejména zde nerozvijet
rekreacni zastavbu a dochované ¢asti ddoli vyuzivat pfedevSim pro pohybovou rekreaci ... neni
predmétem Feseni Zmény.

Dle kap. 2.2.5. Protipovodrova ochrana:
Pri protipovodriové ochrané v izemnim planovani vychazet z rozdéleni Gzemi na:

- 1. Uzemi, kde je hlavnim Ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného Uzemi, pfedevSim
ochrannymi hrdzemi a opatfenimi, které zlepSuji odtokové poméry ... neni pfedmétem feseni
Zmény,

- 2.U0zemi s predpoklady pro opatfeni, ktera zlepSuji odtokové poméry, a to pro vymezeni vhodnych
Uuzemi k fizenému rozlivu povodni, pfipadné k fizené inundaci, ve smyslu kapitoly 5.6.1. ... neni
predmétem reseni Zmény;

- 3. Uzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro zvySovanim
retencni schopnosti Uzemi ... neni pfedmétem feseni Zmény;

- 4. Uzemi, kde je nezbytné zvySovani retencnich schopnosti Uzemi ... je pfedmétem feseni Zmény.

K tomu v Gzemi vyuzit:

- opatfeni ke zlepSeni retenénich vlastnosti krajiny ... neni pfedmétem feSeni Zmény;

- navrhy novych malych vodnich nadrzi, pfirozenych v méfitku a ve strukture krajiny;

- navrhy ochrannych hrazi a suchych nadrzi a obtokovych koryt;

- Uzemi fizené inundace;

- zpfesnéni regionalniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability;

- vytvofeni podminek pro vyuziti Gzemnich rezerv, pfedev8im zastavénych ploch s nevhodnym
¢i zaddnym funk&nim vyuzitim (brownfields).

Dle kap. 2.2.7. Limity vyuZiti Uzemi:

P¥i rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi a jeho rozvoji zpracovatel vychazel z limitd vyuziti Gzemi,
tedy respektoval omezeni zmén v izemi z dlivodu ochrany vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich pfedpist
nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisli nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi.

Z krajskych uzemné planovacich podkladu se feSeného Uzemi tykaji Uzemni studie:

- ,Variantni feSeni zmén na vybrané silniéni siti v Plzefiském kraji“ (Atelier T-plan, s.r.0., 2013, moznost
vyuziti: 14.5.2014) — FeSené Uzemi neni pfedmétem Zzadného navrhu na Upravy a optimalizaci vybranych
zamer(;

- ,Posouzeni retencnich kapacit uzemi Plzeriského kraje” (IRI, s.r.0., 2010, 4.6.2019) — feSené Uzemi
neni pfedmeétem Zzadného posuzovaného zaméru.

VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY

Na zakladé z&dosti firmy AGRO Starikov a.s. ze dne 24.5.2022 podané na MU Stod byly pofizovatelem
zpracovany pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény, v rozsahu zadani zmeény:

Po dohodé& se zastupci obce bylo vyhovéno Z&dosti o zménu UP Stichov spogivajici ve vytvoreni
predpokladd pro odstranéni nevyuzivanych zemédélskych staveb v ramci arealu situovaného v jihozapadni
casti sidla, které umozni budouci zasitovani predmétnych pozemkd ve vlastnictvi Zadatele (graficky
vyznacenych nize) pro vystavbu rodinnych domd. Podrobnéjsi odtvodnéni zaméru je uvedeno v kap. 13.3.
nize.
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Dale byl proveden kompletni pfevod UPD do jednotného standardu dle ustanoveni § 59 SZ v souladu
s metodickym pokynem MMR ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu, 3. vydani“ z 1.7.2024.

Dale byly do Zmény po doplnéni pokynu obce dle usneseni Zastupitelstva obce ze dne 7.10.2024
zahrnuty tyto tfi zaméry:
o Podnét &.1 — integrovat do UPD navrhovany vodovod pro vefejnou potfebu;
o Podnét €.2 — provéfit zruSeni vymezené zastavitelné plochy pro FVE (R02-VS);
o Podnét &.3 — provéfit zménu funkéniho vyuziti u souboru staveb (OU, knihovna), v UP vymezenych
jakozto plochy ob&anského vybaveni (OV), pro multifunkéni ucely, zejména pak pro moznost umisténi
obecnich bytl — zapracovano (vymezenim plochy T.7).

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Stanovisko k obsahu ndvrhu Zmény ve zkrdceném postupu pofizovani — Krajsky Ufad Plzerfiského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 10.2.2025, &.j.PK-ZP 1914/2025. Souhlas s navrhovanym obsahem
Zmény, nepozaduje vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj, na ZP ani na pfedmét ochrany a celistvosti
evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti.

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Nebylo pozadovéano.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENiIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY,

A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10g odst. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI
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Stanovisko k obsahu navrhu Zmény ve zkraceném postupu pofizovani — Krajsky Ufad Plzeriského
kraje, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 10.2.2025, &.j.PK-ZP 1914/2025. Souhlas s navrhovanym obsahem
Zmény, nepozaduje vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj, na ZP ani na pfedmét ochrany a celistvosti
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi, VEETNE ZDUVODNENi VYBRANE

VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovdna Zména, je aktudlni digitalni katastralni mapa
(DKM) k.U. Stichov (678341).

V platném UP Stichov byla hranice zastavéného tizemi vymezena k 12.1.2011. Zmé&nou jsou hranice
kompletné aktualizovany nad zménénym mapovym podkladem a zachyceny v dostate€ném rozsahu
v grafické ¢asti Zmény. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty v8echny prokazatelné zastavéné pozemky,
proluky a jiné pozemky v souladu s ustanovenimi SZ podle udajui o pozemcich uvedenych v KN.

2.  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Principy koncepce rozvoje feSeného Uzemi byly ve Zméné respektovény a nebylo do nich zasadnim
zpUsobem zasahovano. Jedinou Upravou je odstranéni bodu stabilizujiciho plochu arealu zemédélské vyroby
(viz odavodnéni nize). VSechny navrhované plochy zmén jsou vymezeny v souladu s koncepci rozvoje Uzemi
obce, které jsou stanoveny v platné UPD.

Zameéry navrhované v této Zméné nejsou v kolizi s uvedenymi hodnotami feSeného Uzemi, nejsou
situovany v blizkosti registrovanych VKP. Zménou nejsou dopinény Zzadné dal§i hodnoty ani zpulsob jejich
ochrany.

13. URBANISTICKA KONCEPCE
Pfedmétem této Zmény jsou:
- pozadavek firmy AGRO Stankov a.s. na transformaci nevyuzivaného zemédélského arealu
v jihozapadni ¢asti sidla na plochy umozniujici rozvoj venkovského bydleni;
- prevod UP Stichov do jednotného standardu v souladu se SZ;
- zaméry obce na zmény v zemi napliiujici v UP stanovené principy koncepce rozvoje feSeného
Gzemi, reflektujici aktualni stav Gzemi, dle doplnénych pokynt pro zpracovani navrhu Zmény.
Jednotlivé zaméry, resp. plochy a prvky zahrnuté do Zmény jsou podrobnéji odavodnény v kapitolach
13.1. a déle.
Pro grafickou ¢ast Zmény byla zvolena nasledujici struktura vykresa:

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI

01 — Vykres zakladniho ¢lenéni — vykres zobrazujici celé feSené Gzemi, integrujici v sobé vzhledem
ke své jednoduchosti a pfehlednosti jak pfevod do jednotného standardu, tak vécné zmény (jez jsou odliSeny);

Na tomto vykresu jsou pfehledné zobrazeny:

o aktualizované hranice zastavéného Uzemi,
o jedind Zménou ruSena plocha R02-VS (zlutou vyplni),
o v8echny (nejen Zménou ménéné a navrhované) plochy zmén, pficemz plochy vymezené Zménou

&.1 UP Stichov jsou zaroven vyznaéeny tmavé éervenou vertikalni Srafou;
o plocha Z.1, ve které je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.

HLAVNI VYKRES - je z diivodu prehlednosti rozdélen na dva vyfezy zobrazené na jednom vykrese.
02 A - Hlavni vykres ... dominantni ¢ast vykresu zobrazuje celé feSené Uzemi se vSemi
navrhovanymi jevy pfevedenymi do jednotného standardu. V levé strané vykresu se nachazi vyrez feSeného
Uzemi se sidlem, kde jsou zobrazeny pouze provedené vécné zmény.
Na vyfezu celého feSeného Uzemi jsou pfehledné zobrazeny:
o aktualizované hranice zastavéného tzemi,
o v8echny stabilizované plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti a plochy neménéné zmén pfevedené
do jednotného standardu v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., resp. s metodickym pokynem
»Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu, 3. vydani“ z 1.7.2024,
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o Zménou navrhované a ménéné plochy a prvky,
v misté redukovanych ¢&i naplnénych ploch jsou zobrazeny plochy stabilizované (zahrnuti
stabilizovanych ploch do grafické €asti Zmeény, tedy doplnéni funkéniho vyuziti pod plvodni
navrhované plochy zpracovatel Zmény povazoval za spravné, aby doSlo k fadnému projednéni
véech Uprav oproti platné UPD, které mohou mit podstatny vliv na prava vlastniki pozemku),

o vdechny prvky USES, prevedené do jednotného standardu.

Na ofiznutém vyfezu (vlevo nahofe) jsou na podkladé katastralni mapy pfehledné zobrazeny:

o aktualizované hranice zastavéného tzemi,

o Zménou navrhované a ménéné plochy a prvky, tzn. vécné zmény, tzn. plochy ménéné oproti
platnému UP, opét v jednotném standardu,

o pro prehlednost pouze naplnéné (plvodné navrhované, aktudlné stabilizované) plochy
a stabilizovana plocha pod ru$enou zastavitelnou plochou R02-VS.

Za vécnou zménu jsou povazovany vyznamnéjsi zmény tvaru plochy (€i prvku), tim padem
i vyméry plochy (max. do 10% vyméry) a dale zmény funkéniho vyuziti plochy. Hlavnim divodem
&i pFicinou, pro¢ k takovym Upravam ve Zméné dochazi, je fakt ze ptvodni UP byl zpracovan nad analogovou
(rastrovou) katastralni mapou a nova UPD je zpracovéna nad digitalni KM.

VYKRES VPS, VPO A ASANACI — vykres zobrazujici celé fe$ené Gizemi, integrujici v sobé vzhledem
ke své jednoduchosti a prehlednosti vSechny provedené zmény. Vécné zde dochazi pouze k prekoédovani
stavajicich VPS a VPO uréené k vyvlastnéni dle jednotného standardu. Na zakladé uvedeni UPD do souladu
s novym SZ doS$lo ke kompletnimu zruSeni VPS urenych pro pfedkupni pravo, nebot obé vymezené VPS
byly zaroveri v UP zahrnuty jakozto VPS uréené k vyvlastnéni. Zména nenavrhuje nové VPS, VPO &i plochy
asanaci.

Rozsah navrhovanych ploch byl ve Zméné navrzen dle kontextu urbanistickych vazeb v Gzemi
a z hlediska S$irSiho kontextu v Uzemi takovym zplsobem, ze dominuji diléi mensi plochy zmén s vazbou
na zastavéné Uzemi, pfipadné uvnitf zastavéného Uzemi. Zménou dochdazi ke zruSeni jedné zastavitelné
plochy uréené pro umisténi fotovoltaické elektrarny (R02-VS) a vymezeni jedné nové zastavitelné plochy
pro bydleni (Z.5) v minimalizovaném rozsahu.

Upravam textové &asti UP dominuji zmény uvadéjici text do souladu s ustanovenimi nového SZ
a potazmo prfevodem do jednotného standardu.

Ve Zméné bylo dale prikroceno k / ke:

- prevedeni vybranych nazvl do jednotného standardu, provedeni drobnych upfesfiujicich korekcei,
které se v praxi pfi rozhodovani o zménach v Gzemi dle odborné zkuSenosti zpracovatele ukazaly jako
potfebné;

- aktualizace sou¢asného stavu v oblasti koncepce zasobovani pitnou vodou a ¢isténi odpadnich vod;

- minimalnim z&sahim do regulativd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v€etné zasahd formalniho
charakteru (napf. aktualizace a doplnéni vybranych pojmu). Zménou nedochézi k doplnéni zadné nové plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

- doplnéni podminek vyuziti Zménou vymezovanych ploch;

- pfesunu a drobnym korekcim kapitoly s vymezenim definit pojmti a zkratek do vyrokové ¢asti UPD.

13.1. NAPLNENE ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

Puvodni zastavitelna plocha uréend k bydleni R04-BO v zapadni ¢éasti sidla byla Zménou
stabilizovana, nebot doslo k jejimu napInéni (véetné vystavby vedlejSich staveb). Plocha byla stabilizovana
v drobné odliSném tvaru (obdélnik) oproti pdvodné vymezenému trojuhelnikovému tvaru. Zpracovatel zde
vychazel z tvaru definovaného realizovanymi vedlejSimi stavbami s pfihlédnutim k limitu v podobé venkovniho
vedeni VN.

Pavodni plocha prestavby P04-BO (T.4) byla ¢astecné stabilizovana, nebot zde doSlo k vystavbé RD.
Zmeénou doslo k jejimu rozdéleni na dvé dosud nenaplnéné ¢asti.
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13.2.

13.3.

RUSENE ZASTAVITELNE PLOCHY

R02-VS (Stichov — severovychod) ... Zménou dochazi ke zrueni této zastavitelné plochy uréené
pro realizaci fotovoltaické elektrarny na zakladé pozadavku obce dle doplnénych pokynu. Od doby
vydani UP (2014), tzn. po vice nez 10 letech nedoslo k napinéni ptivodné vymezeného zaméru. Od té
doby doslo v oblasti investic do vyroben elekifiny z obnovitelnych zdroji k vyznamnym zménam
pomérd na trhu. Podle aktualné platné legislativy (Lex OZE 1) je mozné v pfipadé nové vyvstalé
potfeby plivodné vymezeny zamér umistit i bez nutnosti jeho konkrétniho vymezeni v UPD, nebot by
se s velkou pravdépodobnosti vzhledem k velikosti plochy jednalo o stavbu a zafizeni o vykonu nad
1 MW (tedy technickou infrastrukturu). V UPD neni vymezena z4adna prekazka, ktera by branila tomuto
zaméru pii prokazovani souladu s charakterem Gzemi. PGvodné vymezena plocha se nenachazi
na nejkvalitnéjSi zemédeélské padeé v 1. a Il. tfidé ochrany.

Se zruSenim jediné vymezené plochy doslo téz logicky k zaniku vymezené funkéni plochy vyroby
a skladovani — specifické (SX), uzce vymezené pouze pro umistovani staveb a zafizeni FVE.

NOVE ZASTAVITELNE A TRANSFORMACNI PLOCHY

2.5 a T.6 (BV) Stichov — jihozapad ... Na zakladé pokyn(i pro zpracovani navrhu Zmény byla
komplexné provéfena moznost transformace (zmény funkéniho vyuziti) pdvodné vymezenych ploch
prestaveb P06-SV (plochy smiSené vyrobni) a P07-ZT (plochy zemédélské — TTP) v prostoru
stavajiciho zemédeélského arealu (naplriujiciho definici brownfieldu) v jihozapadni ¢asti sidla. Pivodné
predpokladand moznost transformace zemédeélského aredlu zahrnujiciho stavajici nevyuzivané
zemédélské stavby na mensi aredl pro femesinou vyrobu, skladovani €i jiné sluzby se v ¢ase (po vice
nez 10 letech) ukazala jako malo zivotaschopna.
VétSinova ¢ast lokality se nachazi v zastavéném Gzemi, umoziiuje napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a nenachazi se zde vyznamné limity vyuziti Uzemi (pouze stavajici stozarova TS).
Pro vétSinovou ¢ast zaméru (vice nez 80 %) neni nutné vyhodnocovat pfedpokladany zdbor ZPF.
Navrhovana funkce venkovského bydleni (o celkové vymére cca 1,78 ha) je v souladu s charakterem
venkovského sidla, nepredpokladaji se zadné ruSivé externi vlivy. Navrhovand technicka
infrastruktura svou kapacitou pocita s napojenim predpokladanych cca 12-13 novych RD. Aby bylo
mozné docilit urbanisticky vhodného a zaroven efektivniho uspofadani budouci obytné zastavby,
dosSlo Zménou zaroven k vymezeni prilehlé nové zastavitelné plochy Z.5 (o vyméfe necelych 3000
m?2), jejiz tvar vypliiuje mezeru v rdmci hranice zastavéného Gzemi. Dochazi tak k zarovnani lokality
do konstantni Sifky (vaéi stavajici mistni komunikaci) a tudiz ke vzniku uceleného tvaru budouci
mozné ve smysluplnych, zdkonnymi pfedpisy definovanych dimenzich nasledné navrhnout vefejnou
infrastrukturu a optimalné rozvrhnout dimenze budoucich stavebnich pozemkd.
Transformace zemédeélského brownfieldu na obytnou lokalitu je zaroven v souladu s:
— s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 38 a 39 SZ (viz kap. B1.1. a B1.2. vy3e),
- s prioritami Gizemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi dle PUR CR (viz kap. D1.
vyse),
- s prioritami tizemniho planovani Plzeriského kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi dle ZUR
PK (viz kap. D3. vySe).

Pro tuto dvojici ploch (souhrnné mensi nez 2 ha) byla na zakladé rozhodnuti zastupcl obce také
stanovena podminka zpracovani US, ktera do jisté miry garantuje napinéni vy$e stanovenych principu.
Pro tyto dvé plochy byly také v regulativech ploch (BV) stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového
vyuZiti (zejména pro pripad, pokud by ve stanoveném asovém limitu nedo$lo ke zpracovani US, tyto
podminky garantuji splnéni zékladnich (minimalnich) parametra):

a) umisténi dopravni infrastruktury s minimalné dvéma napojovacimi body (2 sjezdy) na silnici
1/19347 ... podminka je stanovena proto, aby v pfipadé mimoradnych situaci byla zajisténa
alternativni obsluha ¢i napojeni lokality, u které neni mozné, resp. udrzitelné a ekonomicky efektivni
napojit DI a Tl z jiného sméru nez z vychodni strany ze silnice lll. tfidy. Vzhledem k velikosti plochy
by nemél byt technicky problém ani omezujici tuto podminku splinit a zokruhovat DI a TI.

b) minimalni velikost verejnych prostranstvi v ramci obou ploch je 500 m? (do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace) ... podminka je stanovena proto, aby bylo v lokalité zajisténa
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kvalita vystavéného prostfedi v souladu s ustalenymi urbanistickymi principy (s proporcionalnim
odkazem na ustanoveni § 15 odst. 5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., zde se jedn& o 2,8 % vyméry obou
ploch).

c) pri jizni strané plochy T.6 je tfeba zachovat linii vzrostlé zelené (vétrolam) ... podminka je stanovena
proto, aby byla zajisténa ochrana budouci zastavby proti extrémnim vliviim poc€asi (pfi zméné klimatu)
a zaroven byl zajistén odstup (Ci bariéra) vici intenzivné zemédélsky obhospodarované pade.

d) ze zapadni strany obou ploch je tfeba vymezit distanéni min. zatravnény pas o min. sifce 10 m ...
... podminka je stanovena proto, aby byla zajiSténa ochrana budouci zastavby proti extrémnim vliviim
pocasi (s potencialnim nasledkem padni eroze v mistech, kde hrozi smyv z vySe polozenych pldnich
bloku) a zaroven byla zajiSténa ochrana vigéi intenzivné zemédélsky obhospodafované pudeé.
Vzhledem k tomu, Ze doslo k vymezeni nové zastavitelné plochy Z.5, adekvatni ploSna kompenzace
je popsana v kap. K. nize. U vétSiho rozvoje by jiz nastala neoddvodnitelna potfeba vymezeni novych,
resp. dalSich zastavitelnych ploch.

V lokalité je zastoupeno vétSi mnozstvi vzrostlych (pfevazné jehli€natych) stromd, jejich zachovani
i pfipadné zasahy budou predmétem navazujicich projektovych fazi. Zpracovatel Zmény neshledal
jejich zachovani jako zasadni pfirodni hodnotu pro budouci uspofadani lokality.

Limity vyuziti Gzemi: venkovni vedeni VN, TS a jejich OP, STL plynovod, sdélovaci sit

- Z.4 (DX) Severné od Stichova ... Na zéakladé prevodu UP do jednotného standardu v souladu
s metodickymi pokyny MMR doslo k formalni Upravé pavodné vymezené plochy zmény v krajiné
(N01-DU), vymezujici G&elovou komunikaci ze Stichova aZ k hranici fe$eného Gzemi smérem
na sousedni NeuméF, do zastavitelné plochy Z.4. Realizace Ucelové komunikace lezici vné
zastavéného Uzemi napliuje znaky ,zastavitelné plochy” dle definice SZ, nebot se jedné o plochu
uréenou k zastavéni (nikoli zménu vyuziti nestavebni povahy). Pfedpokladany zabor ZPF byl jiz
vyhodnocen v ramci projednani UP Stichov.

-T.7 (BV) Stichov — zapad ... Na zakladé pozadavku obce dle dopinénych pokyntl byla ptvodné
vymezena stabilizovana plocha ob&anského vybaveni (OV) zahrnujici stavajiciho soubor staveb
obecniho Ufadu (puvodné objekt staré Skoly) a knihovny upravena do transformacéni plochy s funkénim
vyuzitim venkovského bydleni (BV). Divodem je pozadavek zastupcl obce na moznost vyuziti tohoto
souboru staveb (zejména vétsiho a architektonicky zajimavého objektu staré Skoly) téz ve prospéch
bydleni. Plvodné vymezena plocha neumoznuje polyfunkéni vyuziti staveb korespondujici
s aktualnimi potfebami obce, nové navrzené vyuziti naopak umoziuje integraci obcanského vybaveni.
Tato zména neznamend zvy$eni negativnich externalit pro okolni obytnou zastavbu. Plocha je
napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Limity vyuziti tzemi: OP TS, STL plynovod, sdélovaci sit, navrhovany vodovod a kanalizace

14. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

14.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury byla v feSeném Uzemi respektovana. V této oblasti nedochazi
k Zzadnym Upravam.

VSechny navrzené plochy zmén uréené pro zastavbu budou obslouzeny ze stavajicich silnic, mistnich
komunikaci ¢i vefejnych prostranstvi (viz kap. 13. vySe). Odstavna stani v plochach bydleni budou zajisténa
na vlastnich pozemcich.

14.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

Zménou navrhované ¢i ménéné plochy zmén se nenachazi v ochranném pasmu stavajicich vodnich
zdroju.

Zména méni koncepci zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou v intencich planovaného zaméru.
V sidle neni rozvod pitné vody pro vefejnou potfebu. Obyvatelé jsou zasobeni pitnou vodou z individualnich
zdroju. V ramci Zmény je na zakladé podrobnéjsiho projektového provéfeni zahrnuta integrace navrhovaného
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vodovodu, jehoz zdrojem bude stavajici studna, nachazejici se pfi zapadnim okraji sidla spolu s navrhovanym
vodojemem. Tato studna je v majetku obce.

Zména neméni koncepci zplsobu ¢isténi odpadnich vod a odvadéni destovych vod.

Maximalni mnozstvi destovych vod v plochach feSenych Zménou bude ze stfech objektt vsakovano
v ramci vymezené plochy, pfipadné zadrzovano v nadrzich nebo bude nutné navrhnout dalsi feSeni s ohledem
na hydrogeologické podminky v Gzemi dle doporuceni hydrologa.

POZARNI OCHRANA

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona
0 pozarni ochrané a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou, popf. CSN
75 2411 - Zdroje pozarni vody. Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu
s ustanovenim CSN 73 0802 - Pozarni bezpe&nost staveb — Nevyrobni objekty, popf. 73 0804 — PoZarni
bezpecnost staveb — Vyrobni objekty.

ENERGETIKA

Zména neméni koncepci zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii a zemnim plynem.
Pro potieby navrhovanych ploch zmén se nepredpoklada nutnost vybudovani novych TS.

U navrhovanych ploch zmén mensiho rozsahu se prepoklada napojeni na NN rozvody v misté dle
doporuceni provozovatele. Nova a rekonstruovana distribuéni vedeni NN budou provadéna zejména
podzemnimi kabelovymi trasami.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikaénimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dllezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpec€eni standardnich sluzeb
pro rezidenty dulezity vyznam.

NAKLADANI S ODPADY

Zména respektuje Plan odpadového hospodarstvi (POH) Plzeriského kraje, ktery je vychozim
koncepcnim podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi bude nadale
probihat standardnim zpusobem podle obecni vyhlasky vcetné tfidéni vybranych slozek. Dale je tfeba
zvySovat podily znovu vyuzivanych odpadl a rozSifovat kompostovani biologickych souéasti odpadu.

14.3. ZELENA INFRASTRUKTURA

Podminky tykajici se zachovani a navrhu zelené stanovené pro dvojici ploch Z.5 a T.6 budou
naplfiovat spolu se zeleni v budoucim vefejném prostoru diléim zplsobem funkci zelené infrastruktury
prispivajici ke zmirnéni rizik vramci klimatické zmeény (zachytavani desStovych vod, funkce vétrolamu,
omezeni prehfivani, zmirnéni rizika pfivalovych povodni).

OBNOVITELNE ZDROJE

Zménou je ruSena zastavitelnd plocha R02-VS plvodné urend pro realizaci FVE — podrobné
oddvodnéni viz kap. 13.2. vySe. Zména nevymezuje nové plochy pro vyrobny energie z obnovitelnych zdroju.

V kontextu zdejsi krajinné scény neni doporu¢eno umistovat v feSeném Uzemi zejména velkoplosné
fotovoltaické elektrarny na zemédeélské pudé. Stavby a zafizeni FVE je tfeba v zajmu ochrany volné krajiny
umistovat mimo pozemky ZPF, vyuzivat pro né primarné umistovani na samotnych stavbach, v nevyuzitych
¢i zanedbanych mistech v zastavéném Uzemi (brownfields). Pfipadné je mozné tyto situovat na neprodukéni
plochy, které nejsou v krajiné pohledové exponované.

14.4. OBCANSKE VYBAVENI
Zménou byla navrzena transformace plvodné stabilizované plochy ob&anského vybaveni na plochu
bydleni T.7 — podrobné oduvodnéni viz kap. 13.3. vySe.

14.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Zména nezasahuje do koncepce a hierarchie vymezenych vefejnych prostranstvi. Dil¢i Upravou je
stanoveni podminky o min. velikost vefejného prostranstvi v ramci navrhovanych ploch Z.5 a T.6 — viz
odlvodnéni v kap. 13.3. vySe. Navrhovana vefejna prostranstvi mohou byt dale integrovana do navrhovanych
ploch jinych funkci.
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I5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zména nezasahuje zasadnim zplsobem do usporadani krajiny, resp. napliuje danou koncepci.
U ploch zmén v krajiné dochézi pouze k Upravam v souvislosti s pfevodem do jednotného standardu.

V k.U. Stichov dosud neprobé&hly komplexni pozemkové tpravy (KPU) a dosud nejsou naplanovany.

I5.1. USES

V UP vymezeny Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je respektovan a neni do ného
zadnym zplGsobem zasahovano. Dochazi zde pouze k Upravam v souvislosti s pfevodem do jednotného
standardu.

15.2. PROSTUPNOST KRAJINY
Koncepce prostupnosti krajiny byla respektovana. Zména respektuje zaméry vymezené za timto
ugelem v UP.

I15.3. OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

Resené Uzemi je okrajovou soudasti zranitelné oblasti, kterd je vodnim z&konem definovana jako
Uzemi, kde se vyskytuiji:

a) povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuzivané nebo uréené jako zdroje pitné vody, v nichz
koncentrace dusi¢nanu presahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosahnout,

b) povrchové vody, u nichz v disledku vysoké koncentrace dusi¢nant ze zemédélskych zdrojl
dochazi nebo muze dojit k nezadoucimu zhorSeni jakosti vody.

Zranitelné oblasti byly stanoveny nafizenim vlady ¢. 103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti
a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni
v téchto oblastech.

I15.4. PROTIEROZNIi OPATRENI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI
V této oblasti nedochazi k zadnym podstatnym Upravam.

I5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI
V feSeném Uzemi se neuplatiiuje vyhlasené zaplavové Uzemi ani aktivni zaplavova zéna vodniho toku
Chuchla. Rizikem pro sidlo jsou lokalni bleskové povodné z intenzivnich pfivalovych desta.

15.6. PLOCHY PRO DOBYVANi NEROSTU
Plochy FfeSené Zménou nejsou v kolizi s ochranou loZzisek nerostnych surovin ani s dalSimi
geologickymi jevy. Zménou nejsou navrzené zadné nové plochy tézby nerostu.

I6.  STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU V UZEMi

Plochy feSené Zménou nejsou v kolizi s evidovanymi kontaminovanymi misty ani s misty starych
ekologickych zatézi. Nenachazeji se ani v ramci lokalit ddlezitych pro obranu statu, vojenskych objektt s jejich
ochrannymi pasmy ani vyznamnych zafizeni civilni ochrany (z&jmy Armady CR, zajmy Ministerstva obrany
CR).

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim Uzemi obce je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.
(dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic ., 1l. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektu,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druht vEetné zafizeni,

- vystavba a vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),
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- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich né&drzi (rybniky, pfehrady),
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

17. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zména neru8i ani nevymezuje plochy ¢i koridory izemnich rezerv.

18. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Zména nevymezuje plochy &i koridory, ve kterych je stanovena podminka uzavfeni planovaci smlouvy.

19. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Platny UP podmifiuje plochu Z.1 zpracovanim Gzemni studie. Zménou dochazi k prodlouzeni lhity
pro jeji zpracovani.

Pro Zménou navrhovanou dvojici ploch zmén Z.5 a T.6 je se souhlasem zastupcl obce stanovena
podminka zpracovani US, nebot se jedna o plo$né vétsi lokalitu (v porovnani s velikosti celého sidla), u které
je tfeba vyslednym navrhem docilit zapojeni budouci struktury zastavby do okolniho venkovského prostredi.
V lokalité je nutné skloubit vétSi mnoZzstvi vstupl a pozadavk(l na budouci zplsob vyuziti. V ramci podrobnosti
zpracovani UPD nebylo mozné zodpovédnym zplisobem nadefinovat zejména rozsah a charakter vefejnych
prostord.

110. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Zména nevymezuje plochy &i koridory, ve kterych je stanovena podminka vydani regula¢niho planu.

1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Zména nevymezuje plochy ¢i koridory, ve kterych je stanovena podminka realizace architektonické
nebo urbanistické soutéze.

2. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
CELKU

Zména nevymezuje takové stavby &i celky.

113. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Zména nezasahuje do stanovenych principl etapizace.

I14.  VYHODNOCENIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Zména respektuje stavajici SirSi Uzemni vazby dané polohou feSeného Uzemi. Zménou bylo
provedeno mendi mnozstvi dil¢ich Uprav lokalniho charakteru, svym rozsahem zanedbatelnych,
bez potencialniho vlivu na $ir&i okoli a SirSi vztahy v Uzemi.

Zadna z Uprav dle Zmény:

- neni vymezena pro vyuziti, které by svou zatézi (napf. vlivem dopravy, hluku ¢i emisemi apod.) mohlo
jakkoli ovlivnit (a to i nepfimo) Uzemi sousednich obci nad souc¢asny stav;

- neni vymezena pfi hranici spravniho Gzemi obce Stichov;

- nevyzaduje koordinaci s Uzemim sousedni obce;

- neni ve stfetu s Zadnymi plochami ani koridory vymezenymi v ZUR PK.

S ohledem na vSe vySe uvedené je tudiz vylouceno, aby mély pfedmétné Upravy provedené ve Zméné
jakykoli vliv na koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska $irSich vztaht v Gzemi.

Reéeni Zmény je provéieno v souvislostech s aktuélni vydanou UPD nasledujicich sousednich obci:
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115.

Obec V&ekary (severni hranice) ... UP V&ekary nabyl G¢innosti 23.12.2014, Zména &.1 UP Viekary —
schvalené pofizeni. Slepy nefunkéni LBK navazuje. Funkéni LBK na bezejmenném pfitoku Chuchly
bez navaznosti. Bez dalSich navaznosti.

Obec Kvi¢ovice (vychodni hranice) ... Uplné znéni UP Kvi¢ovice po vydani zmén &. 1A a 1B (Zména
¢. 1A nabyla G¢innosti 25.3.2020, Zmeéna ¢. 1B nabyla G¢€innosti 25.9.2021). Navaznost nefunkéniho
LBK a navrhované lcelové komunikace je zajisténa. Navaznost funkéniho LBC na Chuchle je
zajisténa. Bez dalSich ndvaznosti.

Mésto Starikov (jizni hranice) ... UP Starikov nabyl G&innosti 13.7.2018, Zména &.1 UP Starikov —
schvélené potizeni. Navaznost prvkd USES zajisténa. Bez dal$ich navaznosti.

Obec Puclice (jihozapadni hranice) — Upiné znéni UP Puclice po vydani zmény &. 1 (Zména &. 1 nabyla
a&innosti 15.3.2023). Navaznost prvki USES zajisténa. Bez dalsich navaznosti.

Obec Cedovice (zapadni hranice) ... UP Ceéovice nabyl Giginnosti 29.12.2015. Navaznost prvki USES
zajisténa. Bez dalSich navaznosti.

Pozn. Udaje z databaze Evidence tizemné planovaci éinnosti z webovych stranek UUR.

VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3
Nebylo Zménou ménéno. V platnosti zlstavaji vybrané zplsoby nepfipustného vyuZziti v rdmci

regulativii ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti nezastavéného Gzemi stanovené pavodnim UP.

VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména nevymezuje 24dné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v ZUR PK.

VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMiIi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou je vymezena jedind men8i zastavitelnd plocha pro bydleni Z.5 a zarover zruSena zastavitelna

plocha pro vyroba specifickou (R02-VS).

Bydleni
Od vydani UP v &ervnu 2014 bylo postaveno nebo rozestavéno 7 RD (vétsina v poslednich 4 letech)

o celkové zastavitelné plose 9130 m? a transformaéni plose cca 1850 m2. Nyni umozfiuje UP vystavbu 4 RD
v mensich zastavitelnych plochach (prolukach) a cca 9 RD v zastavitelné ploSe Z.1. Plocha T.3 zlstala
pro ob&anské vybaveni nenaplnéné.

Vzhledem k naplnénosti ploch pro bydleni v sousednich Kvicovicich Ize oCekavat, ze trend vystavby

RD bude pokracovat. Zména vymezuje plochu Z.5 jako doplInék transformacni plochy T.6 pro Gcelné vyuziti
obytné zény byvalé plochy zemédélského aredlu, (kde po vice nez 10 letech nedoS$lo k transformaci na
femeslnou vyrobu, skladovani €i jiné sluzby). Plocha Z.5 o velikosti cca 0,299 ha je tedy nejnutnéjsi plocha
pro efektivni vyuziti transformacni plochy pro obytnou z6nu o celkové vymére cca 1,78 ha.

| pfesto, ze byla vymezena nova mensi zastavitelna plocha Z.5, doSlo zaroven ke zruSeni zastavitelné

plochy pro umisténi fotovoltaické elektrarny R02-VS (cca 0,28 ha), vymezena formou apendixu
na severovychodnim okraji sidla. Fakticky tak Zména nevymezuje nové zastavitelné plochy (pouze cca 0,019
ha), coz je vzhledem k naplnénosti zastavitelnych ploch od 06/2014 oduvodnitelné / adekvatni.

L1.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Zménou nebyly stanoveny &asti izemi obce, pro které UPD obsahuje prvky regulaéniho planu.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni pfedpoklddanych zabord ZPF je uvedeno v nésledujici tabulce:
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PLOCHY SITUOVANE V ZASTAVENEM UZEMi

Zabor

ZPFnad FuSen

rémec zaboru

platné 2PF

UPD (ha)y ™)
T.6 bydleni venkovské 1,480 0,000 - 0,000/ 0,000{ 0,000 |0,000( 0,000] 0,000 0,000( 0,000
Plochy bydleni celkem 1,480 0,000( 0,000( 0,000 0,000 0,000/0,000{ 0,000{ 0,000 0,000( 0,000
Celkem zabor ZPF nad ramec platné UPD: 0,000

PLOCHY SITUOVANE VNE HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi

z5 bydleni venkovské 0,299 0,299 - - - - - 0,299

Plochy bydleni celkem 0,299] 0,299| 0,000/ 0,299 0,000 0,000{0,000| 0,000 0,000 0,299( 0,000

Ro2-vg [Plochy wrobya skladovani - 0,280 - -0,280| -0,280| - - - - |-0,071]|-0,084|-0,125
specifické

Plochy vyroby celkem -0,280 0,000( -0,280( -0,280( 0,000| 0,000/0,000| 0,000|-0,071|-0,084|-0,125

Celkem zabor ZPF nad ramec platné UPD: 0,019

Celkem zabor ZPF nad ramec platné UPD: 0,019

Zdavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Plochy zmén situované v zastavéném Uzemi nevyvolavaji potfebu zaboru ZPF.

Z celkové rozlohy pfedmétnych ploch zmén, které se nachazi vné hranice zastavéného Uzemi,
dochazi k zaboru ZPF pouze u zastavitelné plochy uréené pro bydleni Z.5 o vymére 0,299 ha (v navaznosti
na hranici zastavéného Uzemi) na méné kvalitnich pldach IV. tfidy ochrany.

AvSak zaroven Zménou dochazi k redukci zastavitelné plochy vyroby a skladovani — specifické
R.02-VS (- 0,280 ha) dle platného UP, plivodné uréené pro umisténi fotovoltaické elektrarny, na kvalitngjich
a srovnatelnych padach lll. — V. tfidy ochrany.

Zména tak zdsadné nenavySuje zabory ZPF, drobné navy$eni zaboru o vymére 0,019 ha u plochy 2.5
je navrzeno z téchto davodu:

Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 pism. b) a ¢) zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, byly pro nezemédélské ucely
k pfedpokladanému vynéti navrzeny plochy navazujici na zastavéné Gzemi a situované na méné kvalitnich
zemédélskych pudach (lll.-V. tiida ochrany). Toto ustanoveni se tyka téchto ploch (rozdéleno podle funkci):

Bydleni:
- menS8inova ¢ast zastavitelné plochy Z.5 (o vyméfe 0,299 ha) za Ucelem vymezeni stavebnich

pozemku pro bydleni. Adekvatni kompenzaéni redukce je popsana v kap. 13.2. vySe. Po bliz§im
provéfeni se ukazalo, ze aby bylo mozné docilit urbanisticky vhodného uspofadani budouci
obytné zastavby stavajiciho brownfieldu, je Zadouci vymezit i souvisejici plochu Z.5. Plocha Z.5
Uzce souvisi s moznosti revitalizace nevyuzivaného zemédeélského aredlu v sidle (viz vymezend
plocha prestavby T.6 o velikosti 1,480 ha, ktera je dominantnim zamérem celé Zmény). Tvar
plochy vyplfiuje mezeru (vklinénou zemédélsky vyuzivanou ornou padu) v réamci hranice
zastavéného Uzemi. Tato rozlohou nevelka ,mezera“ je ze t¥i stran obklopena stavajici zastavbou
sidla. Dochazi tak k zarovnani lokality do konstantni §iFky (v(ci stavajici mistni komunikaci) a tudiz
vzniku uceleného tvaru budouci lokality. Vramci této nové zény tak bude mozné
ve srozumitelnych, zakonnymi pfedpisy definovanych dimenzich nasledné navrhnout vefejnou
infrastrukturu, zajistit jeji zadouci zokruhovani a optimalné rozvrhnout dimenze budoucich
stavebnich pozemkd.
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Mensinova / jen nejnutnéjSi ¢ast plochy navazuje na hranici zastavéného Uzemi. Potencialnim
zkracenim vybézku orné pudy je co nejméné narudena organizace ZPF a tedy ztizeno jeji
obhospodarovavani. Zaroven neni narusSena sit zemédeélskych ucelovych komunikaci. Z&mérem
neni naruSena mimoprodukéni funkce pady v uzemi (v lokalité se nevyskytuji Casti ZPF
s mimoprodukeéni funkci). Zaroven jsou Zménou pro relevantni dvojici ploch Z.5 a T.6 stanoveny
podminky vyuziti Uzemi (napf. zachovani vétrolamu), které pfispivaji k zachovani a posilovani
environmentalni stability krajiny.

L2. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENIi FUNKCIi LESA

Zména nevymezuje zadné plochy zmén, které by mély disledky na PUPFL. Plochy feSené Zménou
se nenachdzeji na lesnich pozemcich ani v ochranné vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Zménou nebyly
navrzeny zadné plochy uréené k zalesnéni.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Pripominky nebyly uplatnény.

(o} UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova €ast odlvodnéni Zmény ma celkem 23 stran.

Prilohy:
- &.1 textové &asti odtvodnéni Zmény: TEXT UP STICHOV S VYZNACENIM ZMEN
- €.2 protokol z kontrolniho nastroje ETL

Graficka ¢ast oddvodnéni Zmény obsahuje tyto 2 vykresy:

Cislo prilohy Nazev prilohy Méfitko
05 Koordina¢ni vykres M 1:5 000
06 Vykres pfedpokladanych zabort PF M 1:5 000

UPD je kompletné zpracovana digitalni vektorovou formou nad mapou KN v programu ArcGIS Pro
v jednotném standardu v souladu s metodickym pokynem MMR ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu,
3. vydani“ z 1.7.2024.

P. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Pro ucely Zmény jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BD ... bytovy dum
BJ ... bytova jednotka
BPEJ ... bonitovana ptdné ekologicka jednotka
BPS ... bioplynova stanice
CKA ... Ceska komora architektt
COV ... &istitka odpadnich vod
DI ... dopravni infrastruktura
DKM ... digitalni katastralni mapa
DO ... dot¢eny organ
DTS ... distribu¢ni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita
ETL ... elektronicky kontrolni nastroj
FVE ... fotovoltaicka elektrarna
CHLU ... chranéné loziskové Gizemf
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IP ... interakéni prvek

JPU ... jednoducha pozemkova tprava
KM ... katastralni mapa

KN ... katastr nemovitosti

KPU ... komplexni pozemkové Upravy
KUPK ... Krajsky Gfad Plzefiského kraje
LBC ... lokélni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

LHO ...lesni hospodarska osnova

LHP ... lesni hospodarsky plan

LPIS ... geograficky informacni systém (GIS) tvofeny evidenci vyuZiti zemédélské pudy

MMR ... Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPR ... méstska pamatkova rezervace

NKP ... nemovité kulturni pamétka

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

Ol ... opravnény investor

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti

PF ... padni fond

PHM ... pohonné hmoty

PHO ... pasmo hygienické ochrany

PK ... pozemkovy katastr

PRVKPK ... Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefnského kraje
PS ... pohrani¢ni straz

PSZ ... Plan spolegnych zafizeni (viz KPU)
PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR

RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny ddm

SPU ... Statni pozemkovy ufad

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zékon

TI ... technicka infrastruktura

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy

UAP ... Gzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... Gzemni plan obce (neaktualni nazev)
UPD ... Gzemné planovaci dokumentace

URP ... Uzemni rozvojovy plan

US ... zemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
UUR ... Gstav tzemniho rozvoje

VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

VVURU ... Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi
ZOUP ... zprava o uplatiiovani tizemniho planu
ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje
ZVN ... zvlasté vysoké napéti
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